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Untergruppenbach, den 24.08.2026

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§§ 2 (1), 13a BauGB), Beschluss zur Veréffentlichung
im Internet bzw. zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 15.10.2026

Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der
Veroffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen Auslegung

(88 2 (1), 3 (2) BauGB) am 06.11.2026
Veroéffentlichung im Internet bzw. éffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) vom 16.11.2026 bis 17.12.2026
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM .

Ausgefertigt: Brackenheim, den......................

Thomas Csaszar, Blirgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses flir den
Bebauungsplan und der értlichen Bauvorschriften, Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB)
=101 E

Zur Beurkundung:

Thomas Csaszar, Blrgermeister
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) und § 4 Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. Nr. 98) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10.
Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 15. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,An der Maulbronner
Stralde, Erweiterung AulRenanlagen
Kindergarten®
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Flaichen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,AuBenanlagen
Kindergarten“

Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind die der Zweckbestimmung dienenden baulichen
Anlagen (z.B. Spielgerate, Freisitze oder Uberdachungen) allgemein zulassig.

1.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Flachen darf nur wasserdurchlassig erfolgen. Die Befestigung ohne
wasserdurchlassige Flachenanteile ist unzulassig.

b) Zur Schonung nachtaktiver Insekten, Fledermduse und Voégel sind fir die
Aufienbeleuchtung insektenfreundliche und abstrahlungsarme Leuchtmittel (LED-Lampen,
nicht heill werdende Lampen und Leuchten) mit nach unten gerichteten Leuchtkdrpern
entsprechend dem neuesten Stand der Technik zu verwenden. Es sind Leuchten zu
wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AufRenbeleuchtung ist auf das unbedingte
erforderliche Mindestmal’ zu beschranken. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

c) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink und deren Legierung) ist
verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

1.3 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil besonders bezeichneten Baume sind auf Dauer zu erhalten, zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Hinweise:

a) Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei

der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemalk § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

b) Grundwasserableitungen — auch Uber das offentliche Abwassernetz — sind unzulassig.

GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehoérde unverziiglich anzuzeigen (§ 43 (6)
WG). Beabsichtigte Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung geflihrt haben,
unverzuglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen (§ 43 (6) WG).

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiilliten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

d) Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die

einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Mutterboden, der bei den BaumalRnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufihren. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich
zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit
aufzulockern. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten. Die Mieten dirfen eine Héhe von 2
m nicht Uberschreiten. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlief’en sind. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten.

e) Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes

(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO miussen ,die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundsticke [...]
Grinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung
bendtigt werden.“ Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet werden.

Artenschutz — Zeitliche Beschrankung fur Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten (§ 39 Abs. 5
BNatSchG und § 44 BNatSchG).

Notwendige Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Griinden
nur aulerhalb der Vogelschutzperiode zuldassig. Der zulassige Zeitraum fir die
Gehdlzentnahme ist auf Anfang Oktober bis Ende Februar beschrankt (Vermeidung des
Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG).
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2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An der Maulbronner
Stralde, Erweiterung AuRenanlagen Kindergarten®:

2.1 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Freistehende Zaune sind einzugrinen. Zugelassen sind Stabgitter und/oder
Maschendrahtziaune bis 2 m Hohe, die im Hohenbereich bis 20 cm Uber dem Boden
Kleinsaugetiere in Ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern (Durchschlupf).
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