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2 Allgemeine Ausführung 

Der Winzer Bernd Reiner plant zur Diversifizierung seines Weinbaubetriebes mit 
angeschlossener Besenwirtschaft ein weiteres Standbein durch den Bau von 
Ferienwohnungen zu schaffen. Dazu wurde im Mai 2023 eine Bauvoranfrage gestellt. 

Durch das Landwirtschaftsamt wurde im Rahmen der Prüfung einer Privilegierung 
verschiedene Aspekte geprüft. 

 Die Firma AgriConcept hat die Wirtschaftlichkeit, die mögliche Betriebsentwicklung und die 
Stellung der Unternehmensteile zum Gesamtunternehmen geprüft.  

Bei einem Termin mit dem Bürgermeister, Herrn Schiek, im Juli diesen Jahres wurde das 
Bauvorhaben vorgestellt. Die Kombination von Bewirtung und Übernachtung wurde für die 
Entwicklung des Tourismus in der Gemeinde positiv bewertet. 

Eine Zustimmung des Landwirtschaftsamtes wurde als Grundvoraussetzung gesehen, um 
weitere Schritte für eine Genehmigungsfähigkeit einzuleiten. 

Bei einem Termin mit dem Landwirtschaftsamt am 06.11.2023 wurde festgestellt, dass keine 
Privilegierung möglich ist, da durch die geänderte Marktsituation im Weinbau, die Umsätze je 
ha soweit zurückgegangen sind, dass die Bewirtung und die geplanten Ferienwohnungen das 
Einkommen der Landwirtschaft übersteigen.  

Auf der einen Seite zeigt dies, dass der Weinbaubetrieb Reiner sich weitere Standbeine 
überlegen muss, um das Unternehmen auch für die nächsten Generationen zu erhalten. Auf 
der anderen Seite schränkt es die baurechtlichen Möglichkeiten ein. 

Es wurden 4 Varianten zum Bau von Ferienwohnungen erläutert. 

 

2.1 Variante 1 Ausbau der Mehrzweckhalle 

 

Die Mehrzweckhalle wird ertüchtigt und umgebaut. Das hätte zur Folge, das für die Stellplätze 
der Maschinen und Geräte sowie die Lagermöglichkeiten eine neue Halle in der Nähe der 
Hofstelle gebaut werden müsste. Die Aufwendungen für den Umbau und eine notwendige 
Aufstockung würden einem Neubau gleichkommen.  
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2.2 Variante 2 Neubau auf Flurstück 527/526 

 

Das Grundstück liegt hinter der oben beschrieben Halle in einer Senke an der 
Zabergäuerstraße. Der Höhenunterschied ist ca. 1,30 zu der Straßenmitte. Eine Erholung für 
Urlauber durch die spezielle Lage zur Straße ist unmöglich. Sitzplätze und Gestaltung der 
Außenanlage sowie Stellplätze kaum möglich. Wenn alle baurechtlichen Abstände 
eingehalten werden, ist die zu bebauende Fläche nicht mehr ausreichen. 

 

 

2.3 Variante 3 Neubau auf Flurstücken 480, 481, 482 

 

Die im Besitz der Familie Reiner befindlichen Grundstücke könnten der Forderung des 
Landwirtschaftsamtes für eine Einheit zum bisherigen Hof erfüllen. Der Weg müsste 
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erschlossen werden. Abwasser könnte nur durch Erhöhung des Baugrundes ohne 
Hebeanlage erschlossen werden. Hier würde das Landwirtschaftsamt eine Zustimmung 
erteilen. 

 

 

2.4 Variante 4 Neubau auf Flurstücken 474 und473 

 

Wie in der Bauvoranfrage schon beschrieben, ist dies Variante an der die Erschließung an 
bestehende Leitungen möglich wäre. Die Zufahrt ist gegeben. Es wäre genügend Platz für 
das Bauvorhaben und notwendige Stellplätze vorhanden. Das Gesamtbild des Orteinganges 
wäre in Verbindung mit der gegenüberliegenden Straßenseite stimmig.  
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Es wäre zu prüfen, ob durch Abrundung oder Erstellung eines vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes die Möglichkeit besteht, mit Zustimmung des Landwirtschaftsamtes und 
der Gemeinde dieses Bauborhaben umzusetzen. 

 

3 Zusammenfassung 

Die Familie Reiner muss, um Ihren Betrieb zu erhalten, ein weiteres Standbein schaffen. 
Es wurde mit Hilfe des Landwirtschaftsamtes, der Firma AgriConcept, der Firma 
ObjektplanAgrar und in Gesprächen mit dem Bürgermeister, Herr Schiek, eingehend geprüft, 
welche Möglichkeiten sich rund um die Hofstelle ergeben. Diese sind sehr eingeschränkt durch 
baurechtliche Anforderungen. Wie im Anhang 3 und 4 ersichtlich, sind weder der Grünzug 
noch andere Biotope betroffen. Die Gesamtübersicht der 4 beschriebenen Varianten sind im 
Anhang 1 und 2 zusehen. Dabei wird auch der eigentliche Abstand zur Straße auf dem Luftbild 
eindeutiger dargestellt als im Lageplan. 

Es wäre wünschenswert, wenn es doch Schritte gibt, diese Projekt zu realisieren und eine 
Entwicklung des Betriebes Reiner zu ermöglichen. 

 

 



Anhang  

1. Lageplan Varianten 1-4 

2. Lageplan Varianten 1-4 mit Luftbild 

3. Karte regionaler Grünzug 

4. Karte Schutzgebiete 
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